Key Information Document

Formal

Dette dokument indeholder central information om dette investeringsprodukt. Dokumentet er ikke markedsfgringsmateriale. Informationen kraeves
i henhold til lovgivningen for at hjeelpe dig med at forsta arten af samt risici, omkostninger, potentielle gevinster og tab ved dette produkt og hjelpe

dig med at sammenligne det med andre produkter.

Produkt

Produktnavn: Sofia Residential A/S

Produktidentifikator CVR-nr. 43757172

Kontaktoplysninger

Navn pé& PRIIP-producent Sofia Residential A/S

Denne PRIIP er autoriseret i Danmark

Kompetent myndighed Finanstilsynet (Danmark)

Dokument produceret 27-06-2025

Ring pa +45 2227 2331 eller find os pa https://www.sofiaresidential.com/

Advarsel: Du er ved at kagbe et produkt, der ikke er enkelt og kan vaere vanskeligt at forsta

Hvad dette produkt drejer sig om

Type: Sofia Residential A/S er klassificeret som en selvforvaltende
alternativ investeringsfond (AIF), hvis investeringsstrategi omfatter
investeringer i jord og grunde, investeringer i udviklingsselskaber
der optegner og opfarer ejendomsbygninger samt investering i
feerdigstédende ejendomme med henblik pa forvaltning, udlejning,
leasing og/eller salg. Investeringerne foretages primart i det
bulgarske ejendomsmarked og sekundzert i Sydgsteuropa.

Mal: Fondens formal forankret omkring investeringer inden for
Private Equity og Fund of Funds, hvor der investeres direkte i
virksomheder eller indirekte ved investering i SPVer (special
purpose vehicles) eller andre alternative investeringsfonde.
Investeringer foretages baseret pa en analytisk tilgang, hvor det
vurderes, at ejerskabet af den enkelte investering kan generere et
tilfredsstillende afkast i form af lgbende indteegter og/eller stigning i
veerdien af det underliggende aktiv i det pageeldende marked i
forhold til risikoen.

Hyvilke risici er der, og hvilke afkast kan jeg fa?
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Lavere risiko Hgjere risiko

| forbindelse med risikoindikatoren antages det at du

beholder produktet i 10 &r. Den faktiske risiko kan

variere betydeligt, hvis du indlgser pa et tidligere

tidspunkt, og du kan f& mindre tilbage. Du er maske ikke
i stand til at indlgse tidligere. Du kan komme til at betale betydelige
ekstraomkostninger for at indlgse tidligere. Du har maske ikke let
ved at selge dit produkt, eller du mé seelge til en kurs, der pavirker
det belgh, som du fér tilbage, markant.

Malgruppe: Investering i Sofia Residential A/S er tilsigtet semi-
professionelle investorer der gnsker at investere i at understatte
veekst og finansiering af kapitaltunge aktiver sa som fast ejendom,
udviklingsprojekter, og jordarealer, med en mellemlang
investeringshorisont. Investorer skal erklzre, at de er indforstaet med
de risici, der er forbundet med den patenkte investering.
Minimumstilsagnet for investering er 750.000 DKK.

Lgbetid: Fonden har ingen udlgbsdato. Der kan dog treeffes
beslutning pa generalforsamlingen om ophgr af fonden, hvis
betingelserne derfor er opfyldt. Betingelserne og stemmerettigheder
kan findes i fondens vedteegt pa https://www.sofiaresidential.com.
Den anbefalede investeringshorisont for investorer er minimum 10
ar, og reprasenterer en mellemlang tidshorisont.

Den summariske risikoindikator angiver dette produkts
risikoniveau i forhold til andre produkter. Den viser
sandsynligheden for, at produktet vil tabe penge pa grund af
bevaegelser i markedet, eller fordi vi ikke er i stand til at betale dig.
Vi har klassificeret dette produkt som 5 ud af 7, som er en middel-
hgj risikoklasse. Dermed vurderes de mulige tab ved den
fremtidige performance pa et middel-hgjt niveau, og dérlige
markedsbetingelser vil sandsynligvis pavirke vores evne til at
betale dig.

Dette produkt indeholder ikke nogen beskyttelse mod den
fremtidige udvikling i markedet, sa du kan tabe noget af eller hele
din investering. Veesentlige risici, som ikke er omfattet af den



summariske risikoindikator, er blandt andet kreditrisikoen relateret
til boligejernes betalingsevne til at imgdekomme deres
galdsforpligtelse, regulatorisk og politisk risiko, og konjunktur

Resultatscenarier

risiko. Risikoindikatoren afspejler muligvis ikke fuldt ud visse
begivenheder, f.eks. en pludselig &ndring i den regulatoriske eller
politiske situation.

Det, du far ud af dette produkt, afhenger af de fremtidige markedsresultater. Den fremtidige markedsudvikling er usikker og kan ikke forudsiges
praecist. De viste scenarier er fiktive og er baseret pa tidligere resultater og pé visse antagelser. Markederne kan udvikle sig meget forskelligt i
fremtiden. Stressscenariet viser, hvad du kan fa tilbage under ekstreme markedsforhold.

Anbefalet investeringsperiode: 10 ar Ved exit efter 1 &r | Ved exit efter 5 &r | Ved exitefter 10 &r

Eksempel Investering: DKK 74.000

Minimum: Du kan tabe dele eller hele din investering.

Stressscenarie Hvad du kan fa tilbage efter omkostninger. DKK 32.500 DKK 23.070 DKK 13.800
Gennemsnitligt afkast hvert ar. -56,08% -20,79% -15,46%

Ufordelagtigt scenarie Hvad du kan f4 tilbage efter omkostninger. DKK 60.090 DKK 83.270 DKK 133.760
Gennemsnitligt afkast hvert &r. -18,80% 2,39% 6,10%

Moderat scenarie Hvad du kan f4 tilbage efter omkostninger. DKK 74.510 DKK 120.250 DKK 220.230
Gennemsnitligt afkast hvert ar. 0,68% 10,20% 11,52%

Fordelagtigt scenarie Hvad du kan fa tilbage efter omkostninger. DKK 89.010 DKK 175.220 DKK 369.810
Gennemsnitligt afkast hvert ar. 20,29% 18,81% 17,46%

De viste tal inkluderer alle omkostninger ved selve produktet, men
inkluderer maske ikke alle de omkostninger, som du betaler til din
radgiver eller forening. Der tages ikke hgjde for dine personlige
skatteforhold, som ogsa kan have betydning for, hvor meget du far
tilbage. Resultatscenarierne viser hvordan dit afkast kan variere
afhangigt af hvornar der indlgses. Dette produkt kan ikke nemt
indkasseres.

Tabellen viser det belgb, som du kan fa tilbage i lgbet af de naeste
10 &r, under forskellige scenarier, hvis du investerer DKK 74.000.
De viste scenarier er et skan over den fremtidige udvikling, baseret
pé historiske resultater, som viser, hvordan verdien af denne
investering varierer, og er ikke en preecis indikator. Hvad du far,
afhaenger af udviklingen i markedet, og hvor leenge du beholder

investeringen.

Hvad der sker, hvis Sofia Residential ApS ikke er i stand til at foretage udbetalinger?

Din investering er foretaget direkte i Sofia Residential AS. Der er
ingen garantiordning, hvis Sofia Residential A/S ikke kan tilbage

Hvilke omkostninger er der?

Den person, der radgiver dig eller szlger dig dette produkt, kan
opkraeve yderligere omkostninger. Hvis det er tilfeeldet, oplyser
denne person dig om disse omkostninger og om, hvordan din
investering pavirkes heraf.

Tabellerne viser de belgb, der tages fra din investering til daekning af
forskellige typer omkostninger. Disse belgb afhanger af, hvor meget
du investerer, hvor leenge du ligger inde med produktet og hvor godt
produktet udvikler sig. De belgb, der vises her, er fiktive og baseret

Ombkostninger over tid

betale sine aktionzrer. Dette produkt er ikke beskyttet af direktivet
for investorgarantiordningen.

pé et eksempel pa investeringsbelgb og forskellige mulige
investeringsperioder.

Vi har antaget:

e | det farste ar vil du kunne f& det investerede belgb tilbage
(0 % i arligt afkast). | de andre investeringsperioder har vi
antaget, at produktet udvikler sig som vist i det moderate
scenarie.

e  Der er investeret DKK 74.000



Hvis du indlgser efter 1 &r

Hvis du indlgser efter 5 ar

Hvis du indlgser ved
udlgbet af den anbefalede
investeringsperiode 10 ar

Samlede omkostninger

DKK 12.169

Arlig omkostningsmaessig konsekvens (*)

16,63 %

7,34 %

DKK 29.823

6,06 %

DKK 66.784

e  * Dette illustrerer, hvordan omkostningerne forringer dit afkast hvert ar i lgbet af investeringsperioden. Det viser f.eks., at ved exit i forbindelse med
den anbefalede investeringsperiode, forventes det gennemsnitlige afkast pr. ar at vaere 17,58% far omkostninger og 11,52% efter omkostninger.

Omkostningernes sammensatning

Engangsomkostninger ved oprettelse eller exit AUBEMIERET || [RBEUERER | MBI
gang 9 P ud efter 1 ar. ud efter 5 ar. ud efter 10 ar.
Oprettelsesomkostninger Effekten pa oprettelsesomkostninger for rejsning af ny kapital DKK 6.170 DKK 6.170 DKK 6.170
Exit-omkostninger Der tilleegges ingen direkte Exit-omkostninger. DKK 0 DKK0 DKKO0
Lgbende omkostninger
Om_kostn_lnger til ny Effekten af lgbende omkostninger for rejsning af ny kapital DKK 4.930 DKK 4.930 DKK 4.930
aktiekapital
. Her afspejles effekten af de omkostninger, som fonden
Management omkostninger forventeligt patager sig hvert ar for at forvalte dine investeringer
og andre administrative eller gL patager Sig . ringer. DKK 1.070 DKK 5.980 DKK 15.390
. - Der er indregnet arligt 1% af egenkapitalen plus DKK 2 mio. til

driftsomkostninger LU . )

management, administration og direkte drift.
Transaktionsomkostninger Der tillegges ingen transaktionsomkostninger. DKK 0 DKK 0 DKK 0
Yderligere omkostninger afholdt pa serlige betingelser

Det faktiske belgh vil variere afhaengigt af hvordan din

investering udvikler sig. Der investeres via et eller flere

datterselskaber, hvor safremt der er frie reserver, vil et belgh

svarende til 2% af den investerede kapital blive udbetalt andre

i i i 0,

Eerformance fees og carried | aktionarer som praefere_nceudby_tte. Eﬁerfﬂlgenc_ie vil 80% af_ DKK 140 DKK 12.740 DKK 40.290
interest overskuddet i de underliggende investeringer blive udbetalt til

Sofia Residential A/S og dets aktionarer, mens de resterende

20% vil blive udbetalt til andre aktionerer. Er der ikke overskud i

de underliggende investeringer vil alt udbytte tilga Sofia

Residential A/S og dets aktionzrer.

Hvor leenge bar jeg beholde det, og kan jeg tage penge ud undervejs?

Den anbefalede investeringsperiode er 10 ar. Aktierne er frit
omsettelige jf. betingelser beskrevet herunder, men vealger man at
szlge sin ejerandel far tiden i det sekundeere marked, sa kan det vere
vanskeligt at finde en kaber, og der er saledes risiko for, at prisen
bliver under indre veerdi, ligesom transaktionsomkostningerne kan

Hvordan kan jeg klage?

Hvis du har klager over produktet eller PRIIP-producentens adfaerd
eller en person, som radgiver om eller szlger produktet, skal du
klage til den ansvarlige herfor. Enhver klage angéende produktet

veere hgje. | visse situationer kan det veere vanskeligt at omseette
investeringen til dens reelle vaerdi.

Investor kan i samarbejde med selskabet finde en investor, der vil
kabe aktierne, som oftest er eksisterende aktionarer eller selskabet
selv.

eller adfaerd hos udsteder kan indgives skriftligt til
invest@sofiaresidential.dk. Yderligere information kan findes pa
https://www.sofiaresidential.com.



Anden relevant information

Der kan vare andre oplysninger, der er relevante for dette produkt, generalforsamlingen. Du kan finde yderligere information pa
f.eks. informationer om egenskaber og risici. Ordinaer https://www.sofiaresidential.com/ eller ved at skrive til
generalforsamling afholdes hvert ar, hvor fondens arsrapport skal invest@sofiaresidential.dk.

gares tilgeengelig til eftersyn for aktionzrerne senest to uger far



