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Tag med pa vaeksirejsen

- Planlagt bersnotering i 2033-35 - Sofias sterste boligudlejningsselskab -
- Forste ejendomme i drift og flere pa vej -

Vaekstpotentiale som Investering i feerdige Det storste Selskabet planlaegger en
i Kpbenhavn for 30 ar udlejningsejendomme boligudlejningsselskab ~ struktureret exit viaen .-.:?-':',, VAEKST
siden med ingen til lav belaning. i Sofia bersnoteringi2033-35 ~i* KAPITAL

Ingen byggeprojekter.
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SEE Residential A/S
En attraktiv ny
investeringsmulighed

| Vaekstkapital er vi stolte over at praesentere inve-
steringsfonden SEE Residential - en selvforvaltende
investeringsfond, som giver professionelle investo-
reradgang til investeringsmuligheder, som normalt
er forbeholdt storeinstitutionelle investorer. Vier
glade for at kunne praesentere denne spandende
mulighed, der afspejler vores fokus pd at give ad-
gang til markeder med steerkt vaekstpotentiale.

Med SEE Residential fortsaetter vi vores strategi
med at identificere unikke fremadskuende ejen-
domsinvesteringer med stort vaekstpotentiale og
skabe adgang til investeringer, der tidligere var
uden for reekkevidde. | denne brochure praesenterer
vi SEE Residential A/S og de investeringsmulighe-
der, derventerdig.

VAEKSTKAPITAL FAIF — DIN ADGANGTTIL
PROFESSIONELLE INVESTERINGER OGVAKST
Vaekstkapital FAIF er din fortrukne partner, nar det
geelder adgang tilinvesteringsmuligheder, der nor-
malt er forbeholdt pensionskasser og andre store
institutionelle investorer. Vifokuserer pa markeder
med stort vaekstpotentiale og leverer markedsle-
dende afkast gennem strategiske og velovervejede
investeringer.

Hos Vaekstkapital Group tror vi pa en enkel til-
gang til investeringer:

OPDAG MULIGHEDEN

Udforsk, hvordan Vaekstkapital kan forbinde dig
med nogle af de mest attraktive investeringsmu-
lighederidag — herunder SEE Residential.

| denne brochure finder du alt, du behever for at
forsta fonden, vores filosofi og de fordele, der
venter dig som investor.

~i. VAEKST

< KAPITAL




Vaekstkapitals tilgang: Investering med engagement

Vores investeringsfilosofi Din investering - _ Q
vores forpligtelse e

Vaekstkapital FAIF arbejder ud fra fem ngglekriterier for

investeringer: Nar du vaelger Vaekstkapital FAIF som din

investeringspartner, far du adgang til:

* ATTRAKTIVT AFKAST
Viinvesterer udelukkende i markeder med hgjt
afkastpotentiale.

INVESTERINGER, der normalt er forbeholdt store
institutionelle investorer.

VAKSTPOTENTIALE
Hver investering skal have tydelige muligheder for
langsigtet vaekst.

+ MARKEDSLEDENDE AFKAST og investeringsmu-
ligheder, du ikke finder andre steder.

* GENNEMSIGTIGHED OG £RLIGHED i alle vores
forretningsmaessige relationer.

* BRED MARKEDSEKSPONERING
Visikrer en veldiversificeret portefelje af projekter
med eksponering mod flere markeder.

» ETIKOGANSVARLIGHED | vores valg af investe-
ringer.

* AKTIVOGPROFESSIONEL LEDELSE
Vitror ikke pa passiv forvaltning — det er erfarne teams
med stort lokalkendskab, der skaber resultaterne

» PERSONLIG SERVICE fra vores dedikerede team,
som szetter digidirekte kontakt med relevante
investeringsmuligheder.

« SIKKERHED | HANDGRIBELIGE OG OMS/ATTELIGE
AKTIVER
Viinvesterer | reelle aktiver med klar veerdi.

Viintroducerer kun investeringsmuligheder, vi selv
vurderer som unikke, og Vaekstkapital Group ind-
treeder ofte som medinvestor for at sikre lpbende
overholdelse af vores investeringsprincipper.

Alle investeringer, vi praesenterer, lever op til disse
kriterier og gennemgar en grundig godkendelsesproces.



Indhold

Sofia — vaekstpotentiale som i Kebenhavn
Muligheden — vaeksten sker nu

Det, skal der ske...

Derfor skal du investere i SEE Residential A/S

Ejendommene Investeringen

Et Sydgsteuropa i vaekst Fonden: SEE Residential A/S > Ejendomsportefolje
Husholdningerne i Sofia Erfarent team leder selskabet > Boliger bygget med omtanke
EU-investeringer driver Uafhaengig og nordisk for milj¢ oglevestandard

landet fremad inspireret bestyrelse

Laes mere

> Eninvesteringsmulighed med
en konservativ risiko

> Fornuftigt afkast — minimal



Sofia

For 30 ar siden var der ikke mange danskere, der gnskede at bo pa Vesterbro,
Christianshavn var ikke blandt byens dyreste omrader, og Norrebro var ikke

det kulturmekka, det eri dag.

Den samme situation er geldende i Bulgariens hovedstad, Sofia, hvor en
raekke af byens uopdagede omrader er kraftigt pa vej frem. Lige der kan du
nuinvestere i en portefglje af nyopferte boligudlejningsejendomme med en
efterprovet forretningsmodel og en offensiv udviklingsplan.

Dajeg forste gang ankom til Sofia for over 10 ar
siden, blev jeg med det samme betaget af mulig-
hederne i byen — forretningsmaessigt savel som
menneskeligt.

De seneste snart 10 ar har jeg arbejdet, ejet og dre-
vet et ejendomsudviklingsfirmai Sofia, og jeg hari
samarbejde med forretningspartnere udviklet flere
ejendomsprojekter til slutbrugerne i centrum af
Sofia. Det er sket med et hgjt afkast, og vi bliver i dag
opfattet som en del af det etablerede miljg i byen af
lokalbefolkningen.

Igennem de seneste ar har vilpbende oplevet
efterspergsel pa° udvikling inden for boligudlej-
ningssektoren. Derfor har vi stiftet SEE Residential
A/S, som specifikt skal arbejde med boligudlejning i
Sofia. Men kigger vii samme region, sd er potentia-
let langt sterre end blot én by. | hele Sydgsteuropa er
flere lande langt bagefter den boligudvikling, vi seri
mange central- og nordeuropaeiske lande.

Det betyder, at der er plads til markant vaerdi-
tilvaekst pa boligmarkedet, som vi forventer vil
komme til at ligne udviklingen pa det nordiske
boligmarked gennem de seneste artier.

Og i takt med, at markedet bliver yderligere
modnet, vil priserne i omradet komme taettere og
teettere pa det danske niveau.

Derfor er det vores ambition at give danske inve-
storer muligheden for at deltage i vores vaekst-
rejse i Sydesteuropa, pd samme made som andre
tidligere har oplevet i udviklingsomrader som
Berlin, Baltikum og Kpbenhavn, da disse omrader
stod pa kanten af vaeksten.

Bulgarien er EU’s billigeste marked, og vi ser et
stort potentiale samt en vaekstrejse, der eri fuld

gang.

Jens Kindberg
Grundlaegger

EJENDOMMENE

INVESTERINGEN




BYEN, LANDET OG REGIONEN

Muligheden

y

Residential A/S det st¢rste ejendomsse ska
Sofiai2024. Inden for de naeste 8-10 ar harvi
plantet os sa solidt pa markedet for udlejnings-:
ejendomme, savi forventer atvier klar tilen
b¢rsnoter|ng '

SELSKABET OG LEDELSEN

Sofiaidag

| det nuvaerende marked er der,
foruden SEE Residential, kun et stgrre
udlejningsselskab i centrum af Sofia
med 100+ lejligheder til udlejning.
SEE Residentials primaere investe-
ringsomrade er Sofias centrum; altsa
helt centraltibyen, hvor bilen ikke er
en ngdvendighed, og hvor Sofias svar
pa Kongens Nytorv er i gaafstand.

Ligeledes er vores malgruppe den
gennemsnitlige borger. Derfor gnsker
viikke at investere i luksusboliger pa
200 m?2, men vi sigter derimod efter
en gennemsnitlig boligsterrelse pa
75 m?2. Dermed matcher boligerne
en storst mulig procentdel af bor-
gerne, hvilket gor tomgangen meget
begraenset. Disse grundlaeggende
tanker adskiller os i stor stil fra vores
konkurrent, som investerer udenfor
centrum af Sofia.

EJENDOMMENE

INVESTERINGEN

Sofiaifremtiden

Med et ejendomsmarked, som prismaessigt ligger
vaesentligt bagefter resten af EU, er det den helt
store forventning, at Sofias priser vil stige drastisk de
neeste ar i takt med den udvikling, byen gennemgar. |
Kgbenhavn bruger den gennemsnitlige borger ca. 60
% af sin indkomst pa sin bolig, og dette tal er mellem
30 0g 60 % for EU. | Bulgarien bruger en gennemsnit-
lig borger ca. 17 % af sin indkomst, og den procentdel
vil stige i takt med Sofias udvikling.

Udviklingen er allerede i gang og kan sammenlig-
nes med starten pa samme udvikling i Budapest,
Bukarest, Warszawa samt st@rre vesteuropaeiske
byer.

Som Sofias stgrste boligudlejningsselskab er det
SEE Residential A/S” strategi fortsat at gge forsprin-
get og samle en portefolje pd +1000 enheder inden
2030, forud for at selskabet spger en bgrsnotering i
Ipbet af 2033-35.



EJENDOMMENE INVESTERINGEN

Derfor skal du investere i
SEE Residential A/S

Byen, landet og Selskabet og Ejendommene Investeringen
regionen ledelsen Centrale placeringericen- Eninvesteringsmulighed
Det billigste marked i EU Uafhaengig ledelse med trum af byen med en konservativ risiko
Etland vaekst med EU storerfaring i branchen Feerdigbyggede boliger — Det storste boligudlejnings-
understottet pkonomi Boligudlejningsselskab ingen byggeprojekter selskab iSofia
Storby med Europas laveste allerede etableret pa Baeredygtige boligeri hgj Planlagt bgrsnoteringi
boligbyrde markedet kvalitet 2033-35

Minimal lokal konkurrence



EJENDOMMENE INVESTERINGEN

Medlem af EU Vedtaget indtraedelsei Strategisk placeringi EU ift. EU-understottet pkonomi,

Euroenijanuar 2026 samhandel med @sten indtil Bulgarien rammer

Medlem af NATO .
: : o EU-gennemsnittet
Ejendomme prises allerede EU’s billigste
Medlem af Schengen )
ejendomsmarked
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BYEN, LANDET OG REGIONEN

Et Sydo:

| i mGSt ‘

Det forventes, at Sydesteuropa bliver centrum
for Europas naeste vaekstbglge. Regionen op-
lever befolkningstilvaekst, og de yngre genera-
tioner efterspprger samme muligheder for job
og uddannelse som i Central- og Vesteuropa.
Myndighederne i Sofia er fuldt bevidste om
denne udvikling og investerer sammen med
EU massivtiinfrastruktur og byudvikling for at
imgdekomme den stigende efterspergsel.

SEE Residential A/S eridag den stgrste bo-
ligudlejer i Sofia og arbejder malrettet pa at
fastholde sin position i det hastigt voksende
marked. Selskabet overvager ngje udviklingeni
byens forskellige kvarterer og foretager Ipben-
de opkeb af velbeliggende ejendomme med
attraktivt afkastpotentiale.

Vivurderer risikoen ved SEE Residential A/S
som begranset. Ejendomsmarkedet kan, som
iandre lande, opleve midlertidige fald, men

SELSKABET OG LEDELSEN

Ab"

pa laengere sigt forventer vi en procentuel
prisstigning i de sydgsteuropaeiske lande, der
overgar udviklingen i Vesteuropa. Denne vur-
dering bygger p3, at pkonomierne i regionen
starter fra et markant lavere udgangspunkt,
praeget af historien efter kommunismens fald.

SEE Residential A/S holder samtidig et vagent
oje med udviklingen i de omkringliggende
lande. Skopje, hovedstaden i Nordmakedonien
med 500.000 indbyggere, star pa teersklen til
EU-medlemskab, og vi ser et betydeligt poten-
tiale i denne udvikling. For at fglge markedet
teet har selskabet netop erhvervet en centralt
beliggende ejendom i Skopje med 50 lejemal. Vi
vurderer at dette opkeb vil skabe lidt spredning
i portefeljen i SEE Residential A/S og samtidig
pavirke afkastet positivt, da ejendomspriserne.
i Skopje ligger vaesentligt under dei forvejen
lave priseri Sofia

EJENDOMMENE INVESTERINGEN




BYEN, LANDET OG REGIONEN

Husholdningerne i Sofia

Inden markedet blev ramt af inflation og hejere renter, brugte
danske husholdninger i Kebenhavn ca. 50 % af deres indtaegt

pa deres bolig, altsa en boligbyrde pa ca. 50 %. Efter inflationen

ramte, steg boligbyrden til 60 %.

I Bulgarien, med Sofia som den klart
billigste hovedstad i EU, har boligbyr-
den veeret faldende, selvom de har
oplevet inflation. Det er netop derfor,
atvi tror, at markedet for alvor vil
vokse sig steerkt i Sofia over de naeste
ar.

Der findes faktisk ikke andre lan-
deiEU, hvor man kun bruger ca.
17 % af sin indkomst pa sin bolig.
Risikoen ved investeringen er selv-
folgelig, at Sofia ikke udvikler sig
som Bukarest i Rumaenien, Beograd
i Serbien, Bratislava i Slovenien eller
Kebenhavn. Men vi tror p3, at alle
europaiske storbyer udvikler sig ens
over tid, blot i forskellige tempi.

Sofias boligmasse bestar i hej grad af
boliger, som er blevet bygget under
det kommunistiske styre. Af kvali-
tetsmaessige arsager har det givet en
pget efterspprgsel pa ordentlige og
moderne boliger i Sofia til den pgede
middelklasse. Kun 7 % af den nu-
vaerende boligmasse er af ordentlig
standard, og ca. 93 % af alle boliger
skal renoveres eller nedrives.

Dette giver muligheder for

SEE Residential A/S, som med erfaring
fra Nordeuropa kan bidrage til en pget
livskvalitet for Sofias borgere og sam-
tidig distancere sig fra lokale konkur-

renter pa markedet.

SELSKABET OG LEDELSEN

INVESTERINGEN

EJENDOMMENE

BOLIGUDGIFTERNE STIGER MINDRE END INDKOMSTEN
Balance mellem udvikling i indkomst og de samlede udgifter per husstand

80.000 18 %

60.000 A
17 %
40.000
16 %
20.000
0 15 %

DKK 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Total indkomst i husholdningerne
@» Samlede boligudgifterifhtindkomsten
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PRISERNE | SOFIA SKAL FORDOBLES FOR
AT TILNARMME SIG GENNEMSNITTET | EU
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HENRIK DEIGAARD
Direktor

EJENDOMMENE

INVESTERINGEN
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EJENDOMMENE INVESTERINGEN

Lokal ledelse Erfarent ejendomsteam Dansk know how




BYEN, LANDET OG REGIONEN SELSKABET OG LEDELSEN EJENDOMMENE INVESTERINGEN

Selskabet:

S E'E Residential A/S

> Maleter for SEE Residential > Selskabet planlaegger en
EOOD, at forblive det storste struktureret exit viaen
boligudlejningsselskab bersnotering i 2033-35
SELSKABSSTRUKTUR:
De danske selskaber revideres af Mulighed for exit for : :
> > Mulighed! SEE Residential A/S
Crowe som er et verdens storste bersnotering ved eventuelle CVR: 43577174
revisionsfirmaer med kontorer i aktietilbagekeb eller salg til CEOHenrik Deigaard
145 lande. De bulgarske selskaber investorer, der har skrevet sig ‘ Board:
. o Al markedsfering sker Lyubomir Mladenov(Formand), Helle Lund Bjerre, Henrik
revideres af tyske Roed| & Partners op til atinvestere. gennem brandet Deigaard
o SEE Residential.
som har 110 kontorer fordelt pa 50 e Revisor: Crowe
lande. :
........... /6 600000006000600006000000000C
> Maleterat vaere det forende : Foratskabeenstruk- -
. . . SEEApS tur, der balancerer .
baeredygtige udlejningsselskab. . CVR: 43623001 [ n‘:e’"em denstiftende -
: CEO Henrik Deigaard kapital og fremtidige .
. Revisor: Crowe investorers deltagelse, *
: i blevderlavetenop- .
. deling mellem A-ak- .
: tier (til nye investorer) .
. Cvsrfigg 2A8P7s48 og B-aktier (ejet af .
. Ejendom4  Ejendom3  Ejendom2  Ejendom1 RS Vaekstkapital). -
N ! ! ! CEO Henrik Deigaard Se venligst noten for .
: Revisor: Crowe yderligere forklaring.* .
Laes mere her 5 SEE Residential EOOD Virksomheden :
o ) ) . UIC: 205005793 | i i X
. Ejendom 4 Ejendom3 Ejendom 2 Ejendom 1 CEO Jens Kindberg Z?:;ji?;;ge?:;\;zroﬁa .
. Revisor: Rodl & Partner Bulgarien c

*Som stiftende investor bidrog Vaekstkapital med betydelig kapital i den tidlige fase og pdtog sig den oprindelige risiko ved udviklingen. For at

skabe en struktur, der balancerer dette stiftende bidrag med fremtidige investorers deltagelse, blev der lavet en opdeling mellem A-aktier (til nye
investorer) og B-aktier (ejet af Vaekstkapital). For at afspejle denne rolle og sikre steerk interessealignment modtager Vaekstkapital et drligt honorar
pd 2 % af den investerede kapital samt 20 % af det resterende overskud — begge dele fuldt betinget af, at selskabet genererer overskud. Der udbetales
intet, medmindre forretningsplanen skaber et positivt afkast. Det er vigtigt at understrege, at denne ordning fremadrettet er frivillig: A-aktioncerer
kan til enhver tid fraveelge den uden forudgdende varsel til B-aktioneerer. Strukturen er designet til at veere fleksibel, fair og fokuseret pd langsigtet
verdiskabelse for alle aktioncerer.


https://www.seeresidential.com

Uathzengig og internationalt sammensat bestyrelse

Vaekstkapitals bestyrelse er uafhaengig og
ejeringen andel i selskabet, hvilket sikrer,
at denrepraesenterer alle investorer og
varetager deres interesser med loyalitet
og objektivitet. Bestyrelsesformanden,
Lyubomir Mladenov har haft en mangearig
karriere inden for erhvervsejendomme,
herunder ansvar for udviklingen af

storre kontorejendomme i Sofia samt
forvaltning af portefoljer pa over 75.000
m2. Han har arbejdet med internationale
kunder som TEVA, BAT og Lufthansa og
eridag Associate Director hos Knight
Frank i Sofia. Han har en kandidatgrad i
ejendomsinvestering fra Cass Business
School i London.

/8

Henrik Deigaard
CEO & Bestyrelsesmedlem

Henrik Deigaard har en
baggrund inden for finans og
investeringer i reale aktiver.
Han arbejdede som Senior
Private Banker i Nordea, hvor
han rddgav formuende pri-
vatpersoner og erhvervskun-
der, for han i 2018 tiltrddte
som projektleder for skov-
og ejendomsinvesteringer
hos Difko A/S. I dag er han
administrerende direktar

for SEE Residential A/S,
Bulgariens stgrste boligud-
lejningsselskab med base i
Sofia. Henrik har en kan-
didatgrad i finansiering fra
Aarhus School of Business.

EJENDOMMENE

Lyubomir Mladenov
Bestyrelsesformand

Lyubomir Mladenov har en
anerkendt karriere inden for
erhvervsejendomme med
ekspertise i lejekontraktfor-
handlinger, asset manage-
ment og investeringsstra-
tegier. Han har med succes
forvaltet store ejendomspor-
tefgljer, herunder en kontor-
portefalje pd 75.000 m2 og
udviklingen af stgrre konto-
rejendomme sdsom BSR 2 i
Sofia. Lyubomir har arbejdet
med prominente kunder
som TEVA Pharmaceuticals,
British American Tobacco og
Lufthansa Group.

INVESTERINGEN

Helle Bjerre
Bestyrelsesmedlem

Bestyrelsesmedlem Helle Lund
Bjerre bidrager med over 30
drs erfaring fra internationale
virksomheder, hvor hun har
haft ledende roller som CEO,
Senior Vice President og direk-
tor. Hun har indgdende viden
om beredyagtig finansiering,
vekstkapital og forretnings-
udvikling og er i dag CEO

for bdde People-balance og
Reefer RoRo AG. Helle har en
gkonomisk uddannelse fra
Copenhagen Business School.
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EJENDOMMENE INVESTERINGEN

JENS KINDBERG
Grundlaegger
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Ejendommene

> Centrale placeringer > Nybyggede ejendomme > Gaafstand til centrum
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INVESTERINGEN

Bulgarska Morava 50 St. Blvd. Eng. Ivan Ivanov 5

Antim | 103 St. Zaychar 220 St. Rodopi 55 St.

Rodopi 53 St. Asen Raztsvetnikov 16 St. 6 Strandzha 10 St.

32 Units 52 Units 38 Units 16 Units 26 Units 12 Units 52 Units 16 Units
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EJENDOMSPORTEF@LJE

Sofia

SEE Residential A/S ejer og driver ejen-
dommene Antim 1103 og Zaychar 220,
som begge er fuldt udlejet. Derudover
er der skrevet kontrakt pa yderligere

6 ejendomme, som er under faerdig-
gorelse og overtages, nar de er klar til
indretning.

En gennemsnitslejlighed i vores porte-
folje, med central beliggenhed i Sofia
koster godt 1 mio. DKK. Vi overtager
ejendommene faerdigopferte og med
ibrugtagningstilladelse, men star selv
forindretning af selve lejligheden, dvs.
montering af gulve, kpkken, bad osv. |
forbindelse med kgbet af ejendommen
folger der et fastpristilbud pa indret-
ningen, saledes at den samlede pris er
kendt pa forhand.

Alle ejendommene ligger centralt i Sofia
i det, der ville svare til Kebenhavn K.
Portefpljen bestar afi alt +244 udlej-
ningsenheder, nar de alle er leveret

fra devel-opmentselskaberne. Det er
planen, at udlejningsportefgljen skal
vokse til 1.000 enheder inden for de
neaeste 10 ar.

Da selskabet fra start sikrer, at lejlighe-
derne er udmartrikuleret gger det ogsa
en potentiel salgsvaerdi safremt selska-
bet engang onsker at afhaende porte-
foljen, da lejlighederne eksempelvis kan
frasaelges enkeltvis til private personer
eller som samlet bygning til en profesi-
onel investor.
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Tvurdina kale
Fortress

St. Dimitrius
Church

Archeological
Museum

Makedonia
Square

Maika Tereza
Memorial House

Kiril and Metodii
University

East Gate Mall

Bike & Rollers
Park

Skopje Central
Train Station

- ..

[ |
E
L

7/1 Ante Hadzimirkov St.

50 Units

EJENDOMSPORTEF@LJE

Skopje

INVESTERINGEN

SEE RESIDENTIAL EKSPANDERER TILNORDMAKEDONIENS HOVEDSTAD

| forlzengelse af vores succes i Sofia, har

SEE Residential A/S valgt at kpbe en
""testejendom" i Skopje.

Med over 500.000 indbyggere deler Skopje
mange af de fundamentale forhold, der
gjorde Sofia attraktiv: et underudviklet
lejeboligmarked, en voksende middelklasse og
stigende byudvikling.

Vores forste erhvervelse er i Riverside-
komplekset — et moderne, centralt beliggende
byggeri teet pa bymidten og langs floden
Vardar.

Med grenne omrader, underjordisk parkering
og kvalitetsdesign passer det perfekt til vores
fokus pa attraktive, veldisponerede lejeboliger
i hoj kvalitet.

Riverside afspejler vores engagement i
baeredygtighed, godt design og lejervenlige
planlgsninger. Lejlighederne er malrettet
middelindkomstsegmentet — en underbetjent
gruppe i Skopje.

Vi tror pa at Skopje star over for en staerk vaekst
- ogvi gleeder os til at folge denne udvikling pa
teetteste hold sammen med vores investorer.

» BeliggendeiRiverside-komplekset, 5 minutter fra centrum af Skopje

« Moderne, rummelige lejligheder designet til langtidsudlejning

+ Parklignende omgivelser med fremragende forbindelser til resten af byen

» Hojeftersporgsel, begraenset konkurrence — en first-mover-fordel



Boliger bygget med
omtanke for miljo
og levestandard

Som ejendomsbesidder har vi ansvaret for at skabe boliger til borgere
i Sofia, som bade er moderne og langtidsholdbare. Vi traekker pa vores
mangearige investerings-, bygge- og boligerfaring fra Norden, som
har nogle af de hgjeste levestandarder i verden. Ikke kun hvad angar
materialer, men ogsa pa parametre som lysindfald, luftkvalitet og

udendors beplantning.

Som ejendomsselskab har viikke blot et
ansvar for at skabe et godt slutprodukt med
gode hjem. Vihar ogsa et ansvar for at bidrage
til processen, arbejdsforholdene og materi-
alerne. Viskal vaelge materialer, som skader
miljget mindst muligt. | en branche, som byg-
ge- og anlaegsbranchen, kan man ikke blive
klimaneutral. Men vi er vores ansvar bevidst,
ogarbejder pd at nedbringe vores CO2-udslipi
materiale-og leverandgrkaeden.

Ejendomsudvikling kan ikke leengere males
pa bundlinjen alene. Vierikke i tvivlom, at
bade fremtidens boligselskaber og investorer
i hej grad kommer til at male investeringer pa
vigtige parametre som klima, ledelse og social
ansvarlighed og ikke udelukkende profit. En
udvikling, viikke blot er enige i, men ogsa vil
gore vores for at fremme.

| SEE Residential A/S arbejder vi derfor konti-
nuerligt med at styrke vores forretning inden

for ESG (environmental, social og governance)
pa tvaers af medarbejdere, leveranderer/for-
retningspartnere, kunder, det omkringliggen-
de samfund og investorer.

| forbindelse med arsregnskabet for 2024 vil vi
praesentere vores forste ESG-rapport. ESGer
etvigtigt omrade, hvor vilpbende arbejder pa
at seette og indfri ambitipse mal. Efterhdnden
som vi narvores delmal, vil vi fortseette med
atudvikle og haeve ambitionerne, da arbejdet
med ESGaltid kan forbedres og tilpasses i takt
med nye muligheder og udfordringer.

Men vores ansvar stopper ikke her. Vignsker
atvaere en aktiv del af det omkringliggen-

de samfund, hvor vi streeber efter at veere
gode naboer og give tilbage. Bade i form af

at hjeelpe, hvor vikan, og, mere konkret, at
geninvestere i boligkvarterer, hvor vikan ggre
en forskel.

EJENDOMMENE

INVESTERINGEN
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Ejendommene ligger centralti Sofia, og de
har en storrelse og kvalitet, som gor at de er
en eftertragtede vare. Udlejningsmarkedet i
Sofia er fragmenteret, hvilket gor at

SEE Residential A/S fra sin opstart bliver en
betydende udlejningsvirksomhed.

LYUBOMIR MLADENOV
Bestyrelsesformand,
SEE Residential

Lyubomir Mladenov er Associate Director hos Knight Frank i Sofia og har en man-
gearig karriere inden for investering i erhvervsejendomme. Han har staet i spidsen
for udviklingen af flere markante kontorejendomme, herunder BSR 2 i Sofia, og
har forvaltet ejendomsportefgljer pa over 75.000 m?2. Lyubomir har arbejdet med
internationale kunder som TEVA Pharmaceuticals, British American Tobacco og
Lufthansa Group. Han har en MSc i ejendomsinvestering fra Cass Business School i
London.

EJENDOMMENE

INVESTERINGEN




EJENDOMMENE INVESTERINGEN
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Investeringen

> Landivaekst med tilskud fra EU > Planlagt bersnoteringi2033-35 > Storste boligudlejningsselskab
INOE!
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EJENDOMMENE INVESTERINGEN

Et vekstselskab
med en konservativ
risiko

SEE Residential A/S startede i 2022 med en ejendom belig-
gende taet pa Lions Bridge og Womens Market i centrum af
Sofia. Planen for forretningen er at have en lav gzldsatning
pa maks. 65 % (LTV).

Det gor, at selskabet, selvinedgangstider, vil have egen-
kapital at std imod med. Den lave geeldsaetning og den
lpbende drift fra ejendommene sikrer pa kpbstidspunktet
af ejen-dommene sikrer, at selskabets ejendomsportefolje
udvikles til at vaere en af de stgrste ejendomsselskaber, hvis
ikke det storste, inden for en kort arraekke.

600 —m—F————————————————————————————————————————— 1.200.000
50 1.000.000

40 800.000

Inden for de naeste 10 ar er det planen, at selskabets balan-
ce skal vokse til ca. 3,5 milliarder dkk. Det er baseret pa den
samlede kapitalrejsning pa ca. 520 millioner DKK.

30 600.000

Pris per aktie
|eydexuady

20 400.000

Planen er, at selskabet skal bgrsnoteres i 2033-35, og at
yderligere kapitalforhgjelser vil ske til en endnu hejere kurs 10 200.000
end nuvaerende i takt med, at malsaetningerne nas. Om 10 I

ar forventer vi, at selskabet er udviklet til et selskab med 0 ————r

vardiudvikling pa over 300 millioner DKK og en egenkapital 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

pa mere end en milliard DKK. Budget

[ Pris per aktie ) Egenkapital




BYEN, LANDET OG REGIONEN EJENDOMMENE INVESTERINGEN

Fornuftigt afka St ANTAL UDLEJNINGSENHEDER OG VARDIEN AF EJENDOMMENE

4.000 1.200
[ ] o ( J [ ]

— minimal risiko % 1000
E . 3000 5
S35 2500 800 2
MARKEDET | SOFIA TAGER FART NU 5 E =
Eninvestering i SEE Residential A/S er ikke kun en inve- s 2000 600 =
stering i mursten. Det er en investering i selskabet bag. gE 1.500 400 L%
SEE Residential vil vaere en baerende og betydende kraft =a 1.000 el
i ejendomsmarkedet i Sofia, og i takt med at markedet i 500 200 ®

modnes og bliver mere sammenlignelig med andre cen-

traleuropzeiske lande, vil selskabets vaerdi ogsa oges. o — 0
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Ligesom mange danskere har investeret og tjent gode
penge pa ejendomsinvesteringer i Kpbenhavn for 20-30
arsiden er SEE Residential A/S nu startet med det mal at
tjene gode penge pa ejendomsinvesteringer i centrum af
Sofia — og med begraenset risiko. Forventningen i selska-
bet er, at det er nu, at Sofias ejendomsmarked begynder
at tage fart. Priserne vil forventelig stige mere i Sofiaend i
Danmark procentuelt, og det danner grundlag for staerke
investeringer for de investorer, der tor folge tendensen
frasammenlignelige storbyer i Europa.

@ Enhedertil udlejning Vardien af ejendommene

KURSBEREGNING
Aktiekursen beregnes og rapporteres hvert kvartal ba-

seret pa vaerdien af de underliggende ejendomme regu- BORSNOTERING FINANSIERING

leret for gvrige aktiver og forpligtelser. Eiendommenes Selskabets plan er, at selskabet skal bgrsnoteres i 2033-35. Ethvert profesionelt ejendomsselskab
veerdi estimeres af en autoriseret vurderingsspecialist Dermed vil alle eksisterende investorer, som har vaeret med har et fokus pa finansieringen af sel-
baseret pa internationale vurderingsstandarder ved pa vaekstrejsen pd det sydpsteuropeeiske ejendomsmarked, skabets ejendomme. Ledelsen i
brug af den sammenlignende metode, hvor vaerdian- have mulighed for at kunne salge deres aktier pa aktiemar- SEE Residential finansierer maksimalt
sattelsen erresultatet af en direkte sammenligning kedet, safremt man g@nsker at vaere likvid. Selskabet ser sam- ejendommene 65% af vaerdien og ejen-
af hver ejendom med en analyse af de seneste salg af tidig en bgrsnotering som en gylden mulighed for at vaekste dommende vil lpbende blive refinansie-
lignende ejendomme. @vrige aktiver og forpligtelser endnu mere og blive et endnu mere betydende ejendomssel- ret i takt med renteaendringer ogiden
indregnes baseret pa dansk regnskabspraksis dog sadan skab i Sydgsteuropa. Ipbende tilsikring af at opna de bedste
at udgifteriforbindelse med kapitaludvidelser periodi- vilkar.

seres over en investeringsperiode pa 10 ar.
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Derfor skal du investere

Land i veekst med tilskud fraEU
Bulgarien har Europas laveste boligbyrde
Uafhangig ledelse med stor erfaring i branchen

Boligudlejningsselskab allerede etableret pa markedet

VvV OV

Minimal lokal konkurrence
Ferdigbyggede boliger — ingen byggeprojekter
Bxredygtige boliger i hgj kvalitet

Fornuftigt afkast med lav risiko






. ) Vil du med pa rejsen?
Lige nu abent for nye
investorer

Du kan investere bade privat, i selskabsform eller
med pensionsmidler.

I EL I NE

Direktor - Vaekstkapital FAIF
brj@vaekstkapital.dk
+4525707822

Minimumsinvesteringsbelgb er DKK 750.000.

Investeringen markedsfores af Vaekstkapital pa
vegne af SEE Residential A/S

~i<. VAEKST
v KAPITAL

S E E Residential A/S

Vigtig information: Denne brochure er udarbejdet SEE Residential A/S (Selskabet) udelukkende til orientering og udger ikke en fuldkommen virksomhedsheskrivelse eller et prospekt. Ingen person bor keobe eller tegne aktier i
Selskabet, medmindre dette sker pa oplyst grundlag. Denne brochure udger ikke eller indgar ikke som en del af, og skal ikke fortolkes som, et tilbud om at szlge eller udstede, eller en opfordring til at kebe eller tegne aktier, el-
ler andre veerdipapirer i Selskabet. Denne brochure indeholder fremadrettede udsagn, der indebarer risici og usikkerheder. De fremadrettede udsagn, der er indeholdt i denne brochure, gaelder kun pr. datoen herfor og kan
@&ndres uden varsel.


http://vaekstkapital.com
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